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Carpi, 05/12/2024
Spett.le

COMUNE DI MODENA

Settore Pianificazione Territoriale e
Trasformazioni edilizie

Servizio Riqualificazione e
Rigenerazione Urbana

Via Santi, 60

41123 Modena

c.a. Ing. Maria Sergio

c.a. Ing. Guido Calvarese

OGGETTO: Piano Particolareggiato diiniziativa privata "Area Nuova Estense - Vaciglio"- Richiesta

di parziale modifica dell’ordine cronologico di attuazione dei lotti di edilizia libera

- Realizzazione lottiEed F.

Premesso:

- che con deliberazione di Giunta Comunale n. 756 del 14.12.2010 é stato approvato l'Accordo di
cui all’art. 18 delta L.R. n. 20/2000, stipulato con scrittura privata autenticata nelle firme dal dr.

Pompeo Nuzzolo, Segretario Generale del Comune di Modena, in data 6.6.2011, rep. 83936/2011,

regolarmente registrato;

- che in data 2.8.2012 & stato presentato il Piano Particolareggiato di iniziativa privata, progetto n.

1838/2012, denominato "Area Nuova Estense — Vaciglio";
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Modeng Estense

- che con deliberazione di Consiglio Comunale n° 50 del 15.07.2013 & stata approvata la variante

al POC-RUE, esecutiva ai sensi di legge;

- che con deliberazione di Giunta Comunale n. 543 del 4.11.2014, esecutiva ai sensi di legge, &

stato approvato il Piano Particolareggiato di cui sopra e la relativa convenzione urbanistica;

- che con deliberazione di Giunta Comunale n. 69 del 26.2.2016, esecutiva ai sensi di legge, sono

state approvate alcune modifiche e integrazioni alla Convenzione urbanistica sopracitata;

- che in data 8.4.2016, con atto a ministero Notaio dott. Paolo Vincenzi, rep. n® 275278/43516,
registrato a Carpi (MO) il 4.5.2016, n. 2967 serie 1T, e trascritto a Modena il 4.5.2016, ai nn. 7281-

7282, ¢ stata stipulata la suddetta convenzione urbanistica;

- che in data 25.8.2016 la societa Modena Estense s.p.a. ha presentato la Variante, prot. n.

2466/2016, al Piano Particolareggiato di iniziativa privata n. 1838/2012;

- che in data 12.06.2018 con deliberazione di Giunta Comunale n°® 278, immediatamente
esecutiva, & stata approvata la Variante n° 2466/2016 al Piano Particolareggiato di iniziativa privata

denominato "Area Nuova Estense — Vaciglio";

- che in data 26.07.2018, con atto a ministero Notaio dott. Paolo Vincenzi, rep. n°® 281405/47384,
registrato a Carpi (MO} il 07.08.2018 n. 6334 serie 1T, e trascritto a Modena il 07.08.2018, ai nn.
16290-16291, ¢ stato stipulato latto integrativo alla convenzione urbanistica della variante al

Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata di cui sopra;

- che tale convenzione prevedeva, tra le varie obbligazioni a carico del soggetto attuatore, la
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata in vendita per complessivi 113 alloggi, oltre alla

realizzazione diinterventi di edilizia convenzionata agevolata (social housing con periodo in affitto)
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Modena Estense

per 125 alloggi; il Piano particolareggiato prevedeva altresi la realizzazione di n. 306 alloggi in

edilizia libera;

- che con deliberazione del Consiglio Comunale n° 33 det 17.05.2018, esecutiva ai sensi di legge, &

stato approvato il nuovo Regolamento di Edilizia Convenzionata e Agevolata;

- che in data 07.03.2019 sono state sottoscritte con il Comune di Modena le convenzioni per la
concessione del diritto di superficie di aree edificabili del comune di Modena per la realizzazione
rispettivamente di interventi di edilizia convenzionata in vendita (atto a ministero Notaio dott.
Paolo Vincenzi rep. n° 282991/48450, registrato a Carpi (MO) il 15.03.2019 n. 2172 serie 1T) e di
interventi di edilizia convenzionata social-housing (atto a ministero Notaio dott. Paolo Vincenzi

rep. n° 282990/48449, registrato a Carpi (MO} il 15.03.2019 n. 2171 serie 1T);

- che latto integrativo del 26.07.2018 prevedeva l'impegno, a carico dei soggetti attuatori, della
realizzazione delle infrastrutture per lurbanizzazione degli insediamenti (U1), oltre alla

realizzazione delle attrezzature e spazi collettivi, delle dotazioni ecologiche e ambientali e

dotazioni territoriali a carattere generale (U2);

- che Uart. 5 del sopracitato atto integrativo consente U'attuazione dell’intervento per sub-comparti

secondo una preordinata sequenza esecutiva specificata alla tavola 20 del Piano

particolareggiato;

- che l’attuazione di tali sub-comparti & condizionata alla realizzazione di specifiche opere di

urbanizzazione contenute nei relativi stralci individuati alle Tav. 5 e tav. 20 del Piano

particolareggiato;

- che nella tavola 20 del Piano particolareggiato sono esplicitate le opere di urbanizzazione

funzionali per Uattuazione dei vari stralci;

Modena Estense S.p.A.
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Modenga Estense

- che Modena Estense sta completando, oltre alle opere di urbanizzazione funzionali agli stralci

realizzati, anche tutte le opere di urbanizzazione relative all’edilizia libera;

- che, in particolare, risultano collaudate e aperte al traffico con Ordinanza definitiva le opere di
urbanizzazione afferenti alla viabilita a nord-est del comparto: rotatoria strada Vaciglio centro, Via

Nilde lotti, capolinea bus;

- che tutte le restanti opere di urbanizzazione sono in avanzata fase di esecuzione e prossime ai
collaudi, come da verbale dell'Ufficio SUE e Controlli del 28.11.2024 di cui al prot. n. 466994 del
29/11/2024;

- che, in relazione all’edilizia convenzionata, risulta altresi completamente attuata {'edificazione
dei seguenti lotti:
- lotti B1 (edifici nn. 1, 2, 3, 4 e 5) per n. 5 palazzine e n. 124 atloggi, social-housing,
attualmente gia abitati;
- lotto B2/a (edifici nn. 6 e 7) per n. 2 palazzine e n. 38 alloggi, edilizia convenzionata in

vendita, attualmente gia abitati;

- che il lotto B2/b, di edilizia convenzionata in vendita, (edifici nn. 8 e 9) per n. 2 palazzine e n. 38
alloggi, attualmente gia assegnati, risulta in corso di ultimazione con previsione (realizzazione

finiture) di completamento entro Uinizio dell’anno 2025;

- che il lotto B2/c, di edilizia convenzionata in vendita, (edifici nn. 10 e 11) per n. 2 palazzine e n. 37
alloggi, di cui n. 33 gia assegnati, risulta gia avviato (realizzate fondazioni, interrato e piano terra) e

con previsione di completamento entro i primi mesi dell’anno 2026;

- che il comma 8 dell’art. 5 prevede che “L’ordine cronologico dell’esecuzione dei lavori di cui alla

sopracitata Tabella e alla Tav. 20 del Piano Particolareggiato, per sopravvenute esigenze dei soggetti
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Modena Estense

interventori, potra subire modifiche. In tal caso verra formulata motivata richiesta al comune, che

effettuera Uistruttoria e procedera con gli adempimenti necessari;”

- che la tavola 20 prevede, in relazione alla realizzazione dell'edilizia libera, il seguente ordine:n. 1
stralcio dei lotti Al/c, n. 2 stralcio dei lotti A/1d, n. 3 stralcio dei lotti A/1e e infine il n. 4 stralcio a
Nord dei lotti A/1a e A/1b, a seguito della realizzazione della strada chiusa a Nord del comparto

che ad oggi risulta completata ed in via di collaudo;

- che la societa Modena Estense, di concerto con gli istituti bancari, ha necessita di trasformare il
mutuo fondiario ipotecario, relativo agli edifici E ed F, parte del lotto A1/b, stipulato nel 2019, inun
mutuo edilizio ad hoc. Per tali motivazioni la Societa Modena Estense intende presentare
anticipatamente il Permesso di Costruire per la realizzazione del primo intervento di edilizia libera

degli edifici E ed F del Piano Particolareggiato;

- che la Societa Modena Estense siimpegna a realizzare, contestualmente agli edifici E ed F, tutte le

opere le opere pertinenziali comprese tra gli edifici E, F e gli edifici C e D del Piano Particolareggiato;

- che gli edifici E ed F sono adiacenti a quelli previsti dalla tavola 20 del PUA come primo stralcio

(lotto A1/c), quindi non si avrebbe una sostanziale modifica della progressione dell’attuazione del

comparto.

Tutto cio premesso e considerato

la Societa Modena Estense, con la presente, & arichiedere la possibilita di modificare parzialmente
Uordine cronologico di attuazione dei lotti di edilizia libera e poter attuare, come primo intervento
di edilizia libera, gli edifici E ed F, parte dei lotti A1/b, realizzando contestualmente tutte le opere
pertinenziali comprese tra gli edifici E, F e gli edifici C e D, lasciando invariato l'ordine di

realizzazione delle altre edificazioni; il previsto cronoprogramma verrebbe pertanto cosi

rimodulato:
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1) edifici E e F (lotto A/1b)
2) edifici G, H, |, L, lotto A/1c

3) edifici M, N, O, P, lotto A1/d

4) edifici Q e R, lotti A/le

5) edifici A, B, C, D, parte restante del lotto A/1b e lotto Al/a

Distinti saluti.

Allegati:

ALLEGATO 1 cronoprogramma come da Piano particolareggiato;
ALLEGATO 2 proposta di modifica del cronoprogramma;
ALLEGATO 3 elenco titoli abilitativi.
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COMUNE DI MODENA

ALLA RICHIESTA DI PARZIALE MODIFICA AL CRONOPROGRAMMA DI ATTUAZIONE
DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO "AREA NUOVA ESTENSE - VACIGLIO«

CRONOPROGRAMMA COME DA PIANO PARTICOLAREGGIATO
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VARIANTE e \\e
al |
PIANO PARTICOLAREGGIATO
per |'attuazione dell’Area Nuova Estense
in zona Vaciglio

- elaborati dello Strumento Attuativo -

Oggetto :
Progetto
LEGENDA
gl |
: : PERIMETRO COMPARTO

E 1° _ STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTI B _ B1
E 2° STRALCIO DI INTERVENTO DEILOTTIB _ B2/a

E 3° STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTI B _ B2/b
E 4° STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTI B _ B2/c
D 1° STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTIA _ Allc

2° STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTIA _ A1/d

3° STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTIA _ Alle

4° STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTIA _ A1/a-A1/b

LOTTO B3 PROPRIETA’ DEL COMUNE
DESTINATO AD EDILIZIA CONVENZIONATA LOTTO A2 UNIONCASA EDILIZIA LIBERA

LOTTI E URBANIZZAZIONI GIA' REALIZZATE 1
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COMUNE DI MODENA

o WALy S L ALLA RICHIESTA DI PARZIALE MODIFICA AL CRONOPROGRAMMA DI ATTUAZIONE DEL PIANO
URBANISTICO ATTUATIVO "AREA NUOVA ESTENSE - VACIGLIO«

PROPOSTA DI MODIFICA DEL CRONOPROGRAMMA

VARIANTE e \\e
al | |
PIANO PARTICOLAREGGIATO
per |'attuazione dell’Area Nuova Estense
in zona Vaciglio

- elaborati dello Strumento Attuativo -

Oggetto :
Progetto
LEGENDA
gl |
: : PERIMETRO COMPARTO

E 1° _ STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTI B _ B1
E 2° STRALCIO DI INTERVENTO DEILOTTIB _ BZ2/a

E 3° STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTI B _ B2/b
E 4° STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTI B _ B2/c

@ STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTIA _ A1/b
@ STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTIA _ Allc
A1/d
STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTIA
@ STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTIA _ Atle
@ STRALCIO DI INTERVENTO DEI LOTTIA _ Afla
LOTTO B3 PROPRIETA DEL COMUNE N
DESTINATO AD EDILIZIA CONVENZIONATA LOTTO A2 UNIONCASA EDILIZIA LIBERA

LOTTI E URBANIZZAZIONI GIA' REALIZZATE
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COMUNE DI MODENA
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al
PIANO PARTICOLAREGGIATO
per |'attuazione dell'Area Nuova Estense
in zona Vaciglio

- elaborati dello Strumento Attuativo -
Oggetto :

Progetto

ALLEGATO 3

ALLA RICHIESTA DI PARZIALE MODIFICA AL CRONOPROGRAMMA DI ATTUAZIONE
DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO "AREA NUOVA ESTENSE - VACIGLIO«

TITOLI ABILITATIVI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

TITOLO DATA DESCRIZIONE INIZIO
ABILITATIVO | PRESENTAZIONE LAVORI
PDC 14/09/18 Opere di urbanizzazione primaria 24/06/19
2790/2018
PDC 25/09M18 Opere di urbanizzazione primaria 30/08/21
2900/2018
PDC 18/03/19 Opere di urbanizzazione generale: 28/06/22
78712019 - BARRIERE STRADALI E RELATIVE OPERE ACCESSORIE
- BARRIERA ACUSTICA SU VIA MORANE
- BARRIERA ACUSTICA IN FREGIO ALLA STRADA NUOVA ESTENSE
- STRADA DI ACCESSO AL LOTTO SU NUOVA ESTENSE
SCIA 07/08/20 VARIANTE AL PDC 2790/2018 24/06/19
2184/2020 Durante il corso dei lavori, € emersa la necessita di realizzare alcuni interventi in variante al progetto approvato ed in particolare:
INTERVENTO 1: CAPOLINEA LINEA 4 Lamministrazione comunale, in accordo con Agenzia per la Mobilita-AMO, ha richiesto di inserire in progetto un capolinea per la linea 4 in corrispondenza
della strada di ingresso al Comparto dalla nuova rotatoria su Strada Vaciglio centro
INTERVENTO 2: DEVIAZIONE RETE SNAM-su VIA MORANE
INTERVENTOQO 3: DEVIAZIONE PERCORSO CICLOPEDONALE e SERVIZI ARETE ANORD DEL COMPARTO
INTERVENTO 4: REALIZZAZIONE DELLA RETE IDRICA E RETE GAS METANO FUORI COMPARTO CONCORDATI CON HERA
PDC 20/11/22 OPERE DI COMPLETAMENTO AL PDC 2790/2018 12/04/23
642172022 Completamento delle opere nel tronco a nord ovest del comparto ovvero finiture stradali (cordoli, strato di base e pavimentazione)-posa dei punti luce del sistema di illuminazione pubblica-
realizzazione opere a verde.
Completamento delle opere nel tronco a Sud-est del comparto ovvero finiture stradali (cordoli, strato di base e pavimentazione)-posa dei punti luce del sistema di illuminazione pubblica-
realizzazione opere a verde.
Esecuzione del tappeto stradale in tutte le aree.
SCIA 28/02/23 La variate € relativa alla esatta definizione della larghezza del muretto in cemento armato a seguito della definizione della barriera acustica da installare. Essendo stati definiti gli esatti elementi ?
656/2023 tecnici sono stati definiti gli elementi di dettaglio del sistema di collegamento della barriera al muretto. Si allegano dunque anche i particolari tecnici della barriera trasmessi dall'impresa esecutrice
e approvati dalla Direzione Lavori.
SCIA 12/09/24 Durante il corso dei lavori 'amministrazione comunale ha richiesto con atto di giunta, DGC 346 del 06/06/2024, di eseguire un'opera di calmierazione della velocita mediante attraversamento| 19/09/24
2151/2024 pedonale rialzato con adeguamento della sosta e ricucitura dei percorsi pedonali in corrispondenza della zona di accesso pedonale baricentrica ai lotti 1-2-3-4-5, civici di Via Nilde lotti.
Al fine di poter procedere alla realizzazione degli interventi in oggetto abbiamo predisposto la presente SCIA.
Le modalita esecutive dellintervento sono state gia definite con I'Ufficio Mobilita Traffico e Urbanizzazioni - Quartieri 2 e 3 -del comune di Modena e prevedono la realizzazione di una zona
rialzata di lunghezza 5,5 metri con rampe di lunghezza 70 cm e dislivello altimetrico di circa 10 cm.
Per dar corso all'intervento servira rimuovere 2 posti auto comunque compensati dalle dotazioni aggiuntive gia presenti in abbondanza.
SCIA 16/10/24 Durante il corso dei lavori 'amministrazione comunale ha richiesto, con atto di giunta, DGC 346 del 06/06/2024, di eseguire un‘atirezzatura sportiva consistente nella realizzazione di area| 23/10/24
247212024 dedicata alla pallacanestro (meta campo basket) al fine di migliorare I'offerta locale di attrezzature sportive di uso pubblico.
Al fine di poter procedere alla realizzazione degli interventi in oggetto e stata predisposta la SCIA.
Le modalita esecutive dell’intervento sono state gia definite con I'Ufficio Lavori Pubblici del comune di Modena
STRALCIO B1: EDILIZIA CONVENZIONATA IN LOCAZIONE
STARLCIO B2: EDILIIZIA CONVENZIONATA DESTINATA ALLA VENDITA
TITOLO DATA DESCRIZIONE INIZIO FINE LAVORI
ABILITATIVO LAVORI
STRALCIO EDIFICIO 1 PDC 3101/2018 11/10M18 |REALIZZAZIONE DEGLI EDIFICIN. 1 E N. 2 ERS DA CONCEDERE IN LOCAZIONE 01/07/19 07/12/21
B1 EDIFICIO 2 SCIA 1133/2021 30/03/21 |VARIANTE IN CORSO D'OPERA —EDIFICI N. 1 EN. 2 ERS DACONCEDERE IN LOCAZIONE 01/07/19 07/12/21
AL:(?;‘GGI SCIA 4964/2021 17711721 | VARIANTE FINALE —EDIFICI N. 1 EN. 2 ERS DA CONCEDERE IN LOCAZIONE 01/07/19 07/12/21
EDIFICIO 3 PDC 3107/2018 1211018 |REALIZZAZIONE DEGLI EDIFICIN. 3, N. 4, E N. 5 ERS DA CONCEDERE IN LOCAZIONE 01/07/19 07/12/21
EDIFICIO 4 SCIA 2676/2021 25/06/21 | VARIANTE IN CORSO D'OPERA DEGLI EDIFICIN. 3, N. 4 E N. 5 ERS DA CONCEDERE IN LOCAZIONE 01/07/19 07/12/21
EDIFICIO § SCIA 4695/2021 1711721 | VARIANTE IN CORSO D'OPERA DEGLI EDIFICIN. 3, N. 4 E N. 5 ERS DA CONCEDERE IN LOCAZIONE 01/07/19 07/12/21
EDIFICIO 6 PDC 3519/2019 201119 |REALIZZAZIONE DEGLI EDIFICIN. 6 E N. 7 EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA 11/01/21 08/06/23
STRBAZI;CIO SCIA 3031/2022 21/06/22 |MODIFICA DELL'UBICAZIONE DELL'AREA DI SEDIME DEGLI EDIFICIN. 6 E N. 7 - 08/06/23
38 ALLOGGI EDIFICIO 7 SCIA1010/2023 05/04/23 |VARIANTE IN CORSO D'OPERAEDIFICIN. 6EN. 7 12/04/23 08/06/23
SCIA 1388/2023 18/05/23 | VARIANTE FINALE EDIFICIN. 6 EN. 7 25/05/23 08/06/23
STRALCIO EDIFICIO 8 PDC 744/2021 05/03/21 |REALIZZAZIONE DEGLI EDIFICIN. 8 E N. @ EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA 27107122
B2b -
38 ALLOGGI EDIFICIO 9
STRALCIO EDIFICIO 10 PDC 617/2023 27102123 |REALIZZAZIONE DEGLI EDIFICI N. 10 E N. 11 EDILIZIA CONVENZIONATA IN VENDITA 24/10/23 -
B2c
37 ALLOGGI EDIFICIO 11 SCIA 2780/2023 26/10/23 |VARIANTE MINORE SENZA OPERE EDIFICI N. 10 E N. 11 03/11/23 -
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Buon pomeriggio,
con la presente siamo a trasmettere i documenti indicati in oggetto.
Distinti saluti

Modena Estense Spa

Via C. Pisacane n. 2 Carpi MO
Pec: modenaestensespa@cmbcarpipec.it
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